Projekt

z dnia 9 marca 2015 r.

Zatwierdzony przez .............ceevue....
UCHWALA NR.......cccoeerurnneee
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
zdnia ....coceieinne 2015~

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nysa
na lata 2015 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, 64511318, z2014r. poz. 37911072) oraz art. 21 ust.1 pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2014r.
poz.150) Rada Miejska w Nysie uchwala, co naste¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nysa na lata 2015-
20207, stanowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXVIII/404/08 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 18 grudnia 2008r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nysa na lata 2009-2014.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego

1 wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik do Uchwalty Nr...................
zdnia ...

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NYSA NA LATA 2015-2020
ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nysa, zwanej
w dalszej czgéci gming, dotyczy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
ktory tworzg lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150), zwanej dalej ustawg.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegblnosci na

wynajmowaniu lokali mieszkalnych rodzinom o niskich dochodach na zasadach
okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Nysie, utrzymywaniu zasobow we
wlasciwym stanie technicznym poprzez biezace i1 kapitalne remonty, a takze
racjonalnej sprzedazy i nabywaniu mieszkan.

ROZDZIAL 11

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Nysa
w latach 2015 — 2020 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§2

Zasob mieszkaniowy Gminy Nysa stanowig lokale mieszkalne znajdujace sie w
budynkach bgdacych w 100 % wiasnosciag gminy, lokale bedace we wspotwlasnosci
tj.: we wspolnotach mieszkaniowych, jak rowniez lokale bedace wlasnosécig gminne;j
spotki-Nyskiego Zarzadu Nieruchomosci sp. z 0.0., zwanej dalej gminng spotka

lub NZN.

Tabela nr 1. Stan iloSciowy zasobéw mieszkaniowych gminy wraz z udzialem we wspoélnotach
mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Stan na dzien
Wyszczegdlnienie 30 maja 2014r.
1. Liczba budynkow mieszkalnych w 100% komunalnych ( szt. ) 60
w tym:
: 45
- miasto 15
- wie$
3
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Liczba lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ( szt. ) 1522
w tym:
- w posiadaniu gminnej spotki 310
- miasto 1089
- wie§ 123
Powierzchnia mieszkaniowego zasobu gminy (m®) 77.035,31
w tym:
- zasoby w posiadaniu gminnej spoiki 13.114,37
Liczba lokali uzytkowych w mieszkaniowym zasobie gminy 53
(szt. )w tym:
- miasto 50
- wies 3
Powierzchnia lokali uzytkowych w mieszkaniowym zasobie gminy (m”) w 4.402,56
tym:
- we wspotwilasnosci 2.546,90
- w 100% nalezacych do gminy 596,68
1.258,98
6. Liczba wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy (szt.) 212
w tym:
- miasto 196
- wie$ 16
7. Liczba lokali mieszkalnych we wspolnotach (szt.) 729
w tym:
- miasto 704
- wie§ 25
Tabela nr 2.

Stan zasobow w okresie 2012-2014 (stan na 31.05.2014)

2012 r. 2013 r. 2014 r.(stan 31.05.2014)
Lp. Wyszczegélnienie z tego: z tego: Z tego:
Ogélem | Wlasnos¢ | Wlasnosé | Ogélem | Wiasnosé | Wlasnosé | Ogélem | Wiasnosé | Wiasnosé
Gminy NZN Gminy NZN Gminy NZN
L Liczba lokali ogélem, 1659 1349 310 1542 1232 310 1522 1212 310
w tym:
PR e 1602 1299 303 1489 1186 303| 1469 1166 303
ogélem,
w tym:
Liczba lokali mieszkalnych
1.1. | wynajmowanych na czas 1386 1095 291 1269 978 291 1241 950 291
nieoznaczony
Liczba lokali
1.2. | wynajmowanych na czas 216 204 12 220 208 12 228 216 12
oznaczony ogobtem,
w tym:
1.2:1 Llcgba wydzielonych lokali 377 372 5 377 372 5 377 372 5
socjalnych
122 Liczba wydzielonych lokali
" | wynajmowanych na czas 7 0 7 7 0 7 7 0 )
trwania stosunku pracy
Liczba lokali o innym
1.2, |Przeznaczemu iz 57 50 7 53 46 7 53 46 7
mieszkalne (lokale
uzytkowe)
4
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Tabela nr 3. Prognozowany stan lokali mieszkalnych i socjalnych Gminy Nysa w latach 2015-2020
przedstawia ponizsza tabela:

stan stan stan
Wyszczegélnienie | zasobu | zasobu | zasobu Prognoza na lata
2012 2013 maj
2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Liczba lokali w 1287 1170 1150 1080 1050 | 1025 | 1000 | 980 960
mieszkaniowym
zasobie Gminy
Nysa
Liczba lokali 372 372 372 372 372 372 372 372 372
socjalnych w
zasobie Gminy
Nysa
Razem 1659 1542 1522 1452 1422 | 1397 | 1372 | 1352 | 1332

Prognoze powyzsza oparto na podstawie posiadanych danych oraz zamierzeniach na nastgpne lata.

§3

1.Sprzedaz mieszkan komunalnych na rzecz najemcéw jest prowadzona w dalszym ciggu

tj.:

- w 2009 roku sprzedano 65 lokali mieszkalnych

- w 2010 roku sprzedano 54 lokale mieszkalne

-w 2011 roku sprzedano 49 lokali mieszkalnych
- w 2012 roku sprzedano 46 lokali mieszkalnych
- w 2013 roku sprzedano 58 lokali mieszkalnych

- w 2014 roku(do dnia 30.05.2014 r.) sprzedano 19 lokali mieszkalnych

z czego wynika, ze rocznie gmina sprzedaje swoim najemcom kilkadziesigt mieszkan za
7,5% ich warto$ci rynkowe;.
2. W celu zachowania niezbg¢dnej ilo$ci mieszkan w zasobie gminy, a tym samym
zaspakajania potrzeb jej mieszkancow o niskich dochodach zakladano zmniejszenie
obowigzujgcej obecnie bonifikaty (92,5%) przy sprzedazy mieszkan na rzecz
najemcOw. Analiza sprzedazy pokazuje jednak, ze coraz mniej lokali jest
sprzedawanych , poniewaz mozliwosci finansowe lokatoréw sg coraz mniejsze i nie s3
oni w stanie zgromadzi¢ odpowiedniej kwoty na kupno lokalu nawet z taka niskg

bonifikatg, gdyz ceny nieruchomosci w ostatnich latach wzrosty.
3. Nie jest wykluczone pozyskanie nowych nieruchomosci na rzecz gminy poprzez

kupno, darowizne, zamiang lub w innej formie prawem przewidzianej, a tym samym
powiekszenie mieszkaniowego zasobu gminy. Zaklada to przyjety plan wykorzystania

gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Nysa na lata 2013-2015.

4. Prognoz¢ dotyczaca stanu technicznego lokali mieszkalnych i socjalnych z podziatem
na kolejne lata przedstawiaja tabele 3a i 3b.
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Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych w latach 2015 - 2020

Tabela nr 3a.
o - Stan techniczny
Fgh ] rit dobry | érodni by
2015 372 83 162 127
2016 372 93 157 122
2017 | 372 103 152 117
2018 W 372 113 147 112
2019 372 123 142 107
2020 372 133 137 102

Prognoza stanu technicznego lokali komunalnych w latach 2015 - 2020

Tabela nr 3b.
' Ak , - Stan techniczny

- dobry $redni 2y
2015 1080 369 490 221
2016 1050 358 486 206
2017 1025 356 470 199
2018 1000 354 454 192
2019 980 352 440 188
2020 960 351 424 185

§4

Stan techniczny budynkow bedacych wtasnoscig gminy nie jest zadowalajacy i wymaga
poniesienia znacznych nakladéw finansowych. Wynika to z przeprowadzanych przegladow
technicznych budynkow i lokali.

ROZDZIAL III

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata 2015-2020

§5

1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady
techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkéw bedacych wylaczng wiasnoscig komunalng, jak
rowniez lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Srodki finansowe
wydatkowane do tej pory na remonty w latach 2009-2014 byly niewystarczajace na
przeprowadzenie prac remontowych w zakresie pozwalajacym na dalsze w miar¢ bezpieczne
uzytkowanie poszczego6lnych budynkow i nie zawsze zabezpieczaty konieczne naprawy.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpicczenstwa i zagrozenia
zycia.

3. W pierwszej kolejnosci realizowane bgda remonty konstrukcyjnych elementéw budynkow
tj.: dachy, stropy, schody. Sukcesywnie prowadzona bgdzie réwniez wymiana lub remonty
piecow weglowych (kaflowych).W niektérych przypadkach w miarg potrzeb i mozliwosci
stosuje si¢ ogrzewanie elektryczne badZz etazowe. Corocznie bedzie ustalony szczegdltowy

6
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plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne mozliwosci finansowe gminy podnoszacy
warto$ci uzytkowe lokali mieszkalnych. Zaktada si¢ przyjecie kwoty 900 000 zt na remonty
w 2015 r. i odpowiednio rokrocznie zwigkszanie kwoty w budzecie o 10% zgodnie
z przedstawiona tabela.

Tabela nr 4. Planowany koszt remontéw i modernizacji

Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020
zt zt zt zt zt zt
900 000 990 000 1090 000 1200 000 1320 000 1320 000

4. Powyzsze kwoty zostaty wyliczone na podstawie aktualnych potrzeb remontowych.
Wzrost kwot zaklada wzrost cen towardw i ustug w kolejnych latach w stosunku do
minionego okresu planowania. W analizowanym okresie koszt roboczogodziny wzrdst
ze stawki 9 zt na 13-14,50 zl, podobny wzrost dotyczy cen materialdow budowlanych.

5. W wyniku modernizacji lokali planuje si¢ wykonanie podtaczenia budynkéw socjalnych
do miejskiej sieci wodno —kanalizacyjnej (likwidacja szamb) i wykonanie w.c. do lokalu,
ewentualnie tazienki z w. c., o ile jest to mozliwe. Budynkéw wymagajacych takiej
modernizacji jest kilkana$cie, zar6wno komunalnych, jak 1 zarzadzanych przez wspolnoty
mieszkaniowe.

6. Poprzez adaptacj¢ strychow i pomieszczen niemieszkalnych przewiduje si¢ pozyskiwanie
dodatkowych mieszkan socjalnych lub pomieszczen tymczasowych w takich budynkach
jak: Krawiecka 7, Siestrzechowice 32, Hanuszéw 17, Ztotogltowice 53.

7. Poprzez modernizacj¢ i remonty systematycznie poprawiany bedzie standard budynkow
i lokali. Na planowane zadania remontowe 1 modernizacyjne corocznie gmina przeznacza
okoto 20-30% $rodkéw na remonty w danym roku budzetowym, pozostata czg$¢ srodkow
przeznacza si¢ na sprawy interwencyjne (ok. 25%), remonty lokali mieszkalnych (ok. 30%)
oraz remonty wentylacji, instalacji elektrycznych i sanitarnych, usuwanie awarii itp.

8. Remonty czg¢$ciowe na budynkach wspélnot mieszkaniowych, skutkujace dla lokali
komunalnych (np. wymiana instalacji gazowej, wodno kanalizacyjnej pionowej 1 poziomej),
uzaleznione sg od planéw wspoélnot, ktore podejmuja je po przegladach budynkéw i w
zaleznosci od mozliwosci finansowych wtascicieli, korzystaja takze z wieloletnich kredytow
bankowych. Splata kredytow zacigganych przez wspdlnoty, w ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, nastgpuje z wykorzystaniem zaliczki uchwalonej przez wszystkich
wiascicieli na rocznych zebraniach.

9. Remonty podstawowych instalacji w lokalach wiasno$ciowych przeprowadzane sa za
zgoda wspolnoty na koszt whascicieli. Remonty w lokalach komunalnych finansowane sa
przez gming.

10. Remonty gruntowne nieruchomosci wspélnot mieszkaniowych polegajace m.in. na
modernizacji sposobu ogrzewania nieruchomosci realizowane b¢da zaréwno ze srodkéw
uzytkownikow lokali, wtascicieli jak réwniez z wykorzystaniem kredytow bankowych.

11. Obserwujac tendencje utrzymywane przez zarzadcow wspélnot mieszkaniowych
nakierowane na upigkszanie budynkow oraz poprawg termiczng budynkéw poprzez
remonty elewacji — nalezatoby przyja¢ corocznie 1-2 budynkéw komunalnych, planujac
w nich remont elewacji.

12. Zasadnym jest wykonanie w budynkach komunalnych poziome;j instalacji
przeciwwilgociowej (konieczne w ok. 80% budynkow).
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ROZDZIAL 1V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2015-2020

§6

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych bgdzie kontynuowana na zasadach okreslonych w
ustawach: z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2014r.
poz. 518, ze zm.) i z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 , ze zm.) oraz odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Nysie w sprawie zasad
sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcéw, moga
by¢ stosowane bonifikaty w sposob okreslony w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w
Nysie.

3. W celu zachowania niezbedne;j ilosci mieszkan dla realizacji zadan wlasnych gminy
przyjmuje si¢ zasadg, ze w pierwszej kolejnosci beda sprzedawane lokale potozone
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos$¢ z gming, w ktérych gmina posiada 1 lub 2
lokale komunalne, az do catkowitego zbycia udzialéw gminy w tych nieruchomosciach.
Obecnie na terenie gminy jest 97 budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktérych miesci
si¢ od 1 do 2 lokali komunalnych. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadkach
wyzej okreslonych stosowac si¢ bedzie takze nastgpujace zasady:

1) w przypadku braku zgody najemcy na wykup obecnie zajmowanego lokalu (z r6znych
wzgledow) bedzie proponowana najemcy zamiana mieszkania z innym najemca
deklarujacym che¢é wykupu lub zostanie rozwazona zamiana z urzgdu,

2) wylaczeniu ze sprzedazy podlegac¢ begda lokale socjalne .

4. Po analizie sprzedazy mieszkan komunalnych na przestrzeni ostatnich lat (2009-2013)

mozna zaobserwowac mniejsze zainteresowanie kupnem mieszkan komunalnych ze strony
najemcow. Miedzy innymi jest to spowodowane skromnymi mozliwosciami finansowymi
najemcéw lokali komunalnych.

5. Najczesciej kupowane sg lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktére juz

przeprowadzily cz¢s¢ powazniejszych remontéw poprawiajacych komfort zamieszkiwania.

Tabela nr 5. Zalozenia dotyczace sprzedazy lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

L.p. | Rok Sprzedaz Przewidywana sprzedaz komunalnych
komunalnych lokali | lokali mieszkalnych
mieszkalnych

L. 2009 65

2. 2010 54

3. 2011 49

4. 2012 46

3 2013 58

6. na 30.05.2014 r. 19

7. 2015 30

8. 2016 30

9. 2017 25

10. | 2018 25

11. |[2019 20

12. [2020 20

Id: CA280D01-2BE8-4249-9E7B-214CB288A3DB. Projekt Strona 9



ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7

1. Najemcy lokali w budynkach tworzacych mieszkaniowy zasob gminy optacajg czynsz,
ktorego wysokos$¢ ustalana jest wg zasad wymienionych ponize;.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) zalokale komunalne,
2) zalokale socjalne.

3. Obecnie stawka bazowa czynszu ustalona zarzadzeniem Burmistrza Nysy wynosi

2,90 zt za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Stawka czynszu za najem

lokali socjalnych wynosi 50% najnizszego czynszu obowigzujacego za najem lokali

w mieszkaniowym zasobie Gminy Nysa.

4. Stawki czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej mieszkania ustala Burmistrz Nysy
w drodze zarzadzenia kierujac si¢ nastepujacymi zasadami:

1) polityka czynszowa powinna zmierza¢ do stopniowego ustalenia czynszoéw i innych
oplat za uzywanie lokalu na poziomie umozliwiajagcym pelne pokrycie kosztow
utrzymania budynkow 1 lokali komunalnych,

2) podwyzszanie czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz raz w roku,

w wysokosci nie przekraczajacej jednorazowo 20% dotychczasowej stawki bazowej
czynszu za lokale mieszkalne z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych wartos¢
uzytkowa, z uwzgle¢dnieniem nast¢pujacych kryteriow: (tabela nr 6).

Tabela nr 6. Czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu za lokale mieszkalne

Lp. Kryterium Wartos¢ wspolczynnika
1. Potozenie budynku*
Strefa I 0,00
Strefa II -0,10
Strefa 111 -0,15
2. Potozenie lokalu
Poddasze -0,05
Oficyna -0,05
Wspblne uzytkowanie -0,05
3: Stan techniczny
Brak kanalizacji -0,05
4. Kategoria budynku**
Kategoria I 0,00
Kategoria II -0,05
Kategoria 11 -0,15

* wykaz ulic okreslajacy poszczegolne strefy, wg ponizszego zestawienia
** podzial ze wzglgdu na rodzaj stropéw oraz rok budowy i odbudowy
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* Wykaz ulic i obszaréw okreslajacvch poszczegoélne strefy

STREFA I:

Aleja Wojska Polskiego (do Brodzinskiego)
Armii Krajowej

Adama Asnyka

Batalionéw Chtopskich

Jozefa Bema

Bielawska

Biskupa Jarostawa

Bohateréw Warszawy
Bolestawa Krzywoustego
Bracka

Celna

Daniela Chodowieckiego
Grodzka

Henryka Dabrowskiego

Michata Drzymaty

Josepha von Eichendorfa

Emilii Gierczak

Forteczna

Fryderyka Szopena
Franciszkanska

Konstantego Ildefonsa Gatczynskiego
Gen. Wiadystawa Andersa

Gen. Tadeusza Bora — Komorowskiego
Gen. Stanistawa Maczka

Gen. Tadeusza Okulickiego
Gen. Kazimierza Sosnkowskiego
Gdanska

Ghuchotaska (do Zwycigstwa)
Grodkowska

Karola Miarki

Andrzeja Kmicica

Kolejowa

Komisji Edukacji Narodowe;j
Janusza Korczaka

Augustyna Kordeckiego (do Franciszkanskiej)
Juliusza Kossaka

Tadeusza Kosciuszki

Karugi

Kowalska

Krakowska

Kramarska

Ignacego Krasickiego

Jozefa Kraszewskiego

Krélowej Jadwigi

Ksigdza Jozefa Kadziotki
Kupiecka
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- Janusza Kusocinskiego

- Stanistawa Ligonia

- 11 Listopada

- Waleriana Lukasinskiego
- Karola Marcinkowskiego
- Marii Merkert

- Marszatka Rydza Smiglego
- Jana Matejki

- Mariacka

- Adama Mickiewicza

- Stanistawa Moniuszki

- Mostowa

- Cypriana Norwida

- Ogrodowa

- Wiadystawa Orkana

- Parkowa

- Partyzantow

- Piastowska

- Marszalka J6zefa Pitsudskiego (do wiaduktu)
- Plac Kilinskiego

- Plac Koscielny

- Plac Staromiejski

- Prudnicka

- Bolestawa Prusa

- Ractawicka

- Rodziewiczéwny

- Rynek

- Rynek Garncarski

- Henryka Siemiradzkiego
- Stowianska

- Jana Sobieskiego

- 22 Stycznia

- Majora Henryka Sucharskiego
- Sudecka

- Szlak Chrobrego

- Karola Szymanowskiego
- Sw. Piotra

- Teatralna

- Tkacka

- Torowa

- Torunska

- Towarowa

- Kornela Ujejskiego

- Walowa

- Wandy Pawlik

- Warszawska

- Wincentego Pola

- Wita Stwosza

- Wolnosci

- Wroctawska
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- Zjednoczenia
- Zwycigstwa
- Zwirki i Wigury

STREFA II:

Pozostate ulice w granicach administracyjnych miasta.

STREFA III:
Sotectwa wchodzace w sktad Gminy Nysa.

3) dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow zwigkszajacych lub zmniejszajgcych
stawke bazowg czynszu.

5. Zarzadzenie Burmistrza Nysy ustalajace podwyzszong stawke czynszu podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie go na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
oraz w BIP Urzedu.

6. Zobowiazuje si¢ zarzadcg mieszkaniowego zasobu gminy do wprowadzania podwyzki
czynszu po wydaniu Zarzadzenia przez Burmistrza Nysy.

7. Burmistrz Nysy moze, na wiosek najemcy o niskich dochodach, ztozony za posrednictwem
wynajmujacego, stosowac obnizki czynszu w wysokosciach okreslonych dla danego roku,
na nast¢pujacych warunkach :

1) obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysokos¢ stawki czynszu
najmu w mieszkaniowym zasobie gminy osiagnie warto$¢ rowna lub wigksza od 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym
kosztu odtworzenia 1m’ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogloszonym
przez Wojewodg¢ Opolskiego w drodze obwieszczenia,

2) o obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Nysy na pisemny wniosek najemcy
zajmujacego lokal w mieszkaniowym zasobie gminy (za wyjatkiem lokali socjalnych)
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 7 ust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3) o obnizenie czynszu moga ubiegac si¢ najemcy, ktorych sredni dochéd w przeliczeniu
na 1 czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech ostatnich miesiecy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, nie przekracza kwoty 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym,

4) czynsz moze zosta¢ obnizony w nastepujacych wysokosciach:

a) 50% dla najemcéw, ktérych s$redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego (jedno lub wielorodzinnego) jest nizszy niz 50%
kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

b) 25% dla najemcoéw, ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego (jedno lub wielorodzinnego) jest wyzszy niz 50% kwoty
uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty,

5) stawka czynszu najmu lokalu komunalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy moze by¢ obnizona maksymalne do poziomu stawki czynszu dla lokali
socjalnych.
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ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-2020

§8

1. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi 100% wlasno$¢ gminy, jak réwniez lokalami
komunalnymi w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem gminy, odbywacé
si¢ bedzie za posrednictwem spotki gminnej Nyskiego Zarzadu Nieruchomosci spétka
z ograniczong odpowiedzialno$cia, bgdaca licencjonowanym zarzadcg i powotang
w tym celu przez gmine.

2. Wzajemne obowigzki bgdg poparte umowg zawartg pomigdzy gming i gminng spotka,
w ktorej to umowie ustalone bedzie réwniez wynagrodzenie gminnej spotki
waloryzowane wraz ze wzrostem czynszu za lokale mieszkalne w wysokosci nie
mniejszej niz 50% i nie wigkszej niz 100% stawki procentowej podwyzki czynszu za
lokale mieszkalne.

3. Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrgbniono wlasnos¢ lokali odbywa sie
na zasadach zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali poprzez
wybor zarzadu wspélnoty i przy pomocy administratorow i licencjonowanych
zarzadeow prowadzacych ksiggowo$¢ i obstugujacych wspoélnoty w sprawach
biezacych. Natomiast cz¢§¢ wspolnot, ktére nie wylonily jeszcze swojego zarzadu
sposrod o0séb fizycznych, zdecydowaty o powierzeniu zarzadzania nieruchomoscia
wspolng zarzadcy posiadajacemu licencje zawodowa.

4. Sposob ustalania i wysoko$¢ wynagrodzenia oraz zasady platnoéci za wykonywanie
zarzadu nieruchomosciag wsp6lna strony okreslajg w uchwale wlascicieli oraz umowie
0 administrowanie.

ROZDZIAL VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2015-2020

§9

1. W obecnym stanie prawnym podstawg dochodéw na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej stanowig $rodki gminne pochodzace z wptywow z czynszéw za wynajem
lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz czgéciowo ze sprzedazy lokali.

2. Zaklada si¢ ze gminna spétka posiadajaca czgs¢ zasobow mieszkaniowych i wspélnoty
mieszkaniowe sfinansujg wydatki we wlasnym zakresie zaciggajac w miare potrzeb kredyt
bankowy.

3. Rozwazone bgdg mozliwosci skorzystania ze $srodkéw pomocowych ($rodki pozyskiwane
z funduszy programéw rzagdowych badz z Unii Europejskiej) lub budownictwo w systemie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkéw w zlotych w latach 2015-2020, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
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w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wsp6lnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspélwlacicieli , a takze wydatki inwestycyjne.

§10

1. Na koszty utrzymania zasobu komunalnego sktadajg sig:
1) koszty biezacej eksploatacji, w tym:
a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym,
b) koszty utrzymania terenéw przyblokowych, o ile nieruchomos$é jest z terenem
c) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
d) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkéw,
instalacji i lokali,
e) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
f) koszty remontéw biezacych budynkéw, lokali, pomieszczen wsp6lnego
uzytkowania i urzadzen technicznych,
g) koszty napraw przylaczy sieciowych,
h) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia zdarzen losowych
i klgsk zywiotowych,
1) koszty wynagrodzenia zarzadcy
2) zaliczki na koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, w ktérych gmina jest
jednym ze wspétwiascicieli
3) koszty remontéw kapitalnych i modernizacji przeprowadzanych bezpo$rednio przez
gming.

2. Wydatki na pokrycie kosztoéw zarzadu nieruchomoscia wsp6lng we wspoélnotach
mieszkaniowych z udzialem gminy wynika¢ beda z uchwatl witascicieli lokali. Gmina
obowigzana bedzie planowa¢ srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng
w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czesciach wspdlnych.

3. Faktyczne wydatki z przeznaczeniem na pokrycie kosztow zarzagdzania zasobem
mieszkaniowym gminy oraz faktyczne wydatki na pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomoscig wspélng we wspolnotach z udzialem gminy okre$li na dany rok uchwata
budzetowa.

Tabela nr 7. Wysokos$¢ planowanych wydatkow przedstawia ponizsza tabela

Koszty 2015 2016 2017 2018 2019 2020
utrzymania
zasobu zt zt zt zt zt zt
mieszkaniowego
Koszty biezacej

eksploatacji 1025000 | 1030000 |1035000 |[1040000 |1045000 | 1050000

Koszty
remontow i 900 000 990 000 1090000 | 1200000 |1320000 | 1320000
modernizacji

Koszty zarzadu
nieruchomoscia | 1500000 | 1500000 | 1485000 | 1485000 | 1480000 | 1480000
wspoélna
Wydatki - - - - - -
inwestycyjne
Razem 3425000 | 3520000 | 3610000 | 3725000 | 3845000 | 3 850 000
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ROZDZIAL IX

Planowane dzialania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczeg6lnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz

lokali

§11

1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy powinno ulec poprawie,
w szczegllnosci w zakresie: eliminowania niekontrolowanego podnajmu
lokali, kontrolowania sposobu uzytkowania mieszkan, regularnego uiszczania
opfat z tytutu najmu lokali.

2. Przewiduje si¢ udzielenie pomocy przy dokonywaniu zamian lokali ze
wzgledu na zajmowang powierzchni¢ uzytkowa, w celu sprzedazy, w celu
pozyskania lokalu socjalnego, a takze zamiany lokali w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych, ze wzgledu na stan zdrowia albo stopien
niepelnosprawnosci, jak réwniez z innych nieprzewidzianych wypadkow
losowych.

3. Zaklada si¢ taczenic lokali, ktére nic sa samodziclne, podziclone tytutami
prawnymi pomig¢dzy réznych uzytkownikow (np. wspdlny przedpokdj).

4. Zaklada si¢ sprzedaz wolnych zasobow mieszkaniowych o duzym metrazu,
natomiast mieszkania o malym metrazu przeznaczane bg¢dg na zamiang.

5. Planuje si¢ stopniowa racjonalizacj¢ 1 urealnienie oplat czynszu za lokale
komunalne i racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu gminy
Z przeznaczeniem na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
z uwzglednieniem poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych.

6. W celu obnizenia kosztéw zarzadzania zaklada si¢ sprzedaz lokali
znajdujacych si¢ w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z niewielkim
udziatem gminy (1 lub 2 mieszkania). W razie odmowy wykupu gmina ma
prawo zaproponowac¢ inny lokal zamienny dla najemcy.

7. Dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania mozliwe beda
bonifikaty okreslone odrgbng uchwata Rady Miejskiej w Nysie.

8. Nie wyklucza si¢ w najblizszych latach zmniejszenia dotychczasowej
bonifikaty przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcow dla
zachowania niezb¢dnej iloSci mieszkan komunalnych, w celu realizacji zadan
wilasnych gminy.

7-ca Naczelnikh/Wydziatu

/
Zofia Kajlir Rudzka
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